
mail: bernardfischer@me.com Rue du Seyon 26
Bernard Fischer portable : 078 904 54 45 2000 NEUCHATEL

JANVIER  2021

NOTICE DE VENTE

Immeuble locatif B

Résidence Le Pontet II

2108 Couvet

-  PROJET  -



Rue / n°: Résidence Le Pontet II
NPA / localité: 2108 Couvet BATIMENT - B -

Lotissement Le Pontet II
Type d'immeuble: Immeuble locatif

-  19 appartements Rez-de-chaussée 2 appartements 36 000
-  19 places garage collectif

1er 5 appartements 72 480

Registre foncier: District du Val-de-Ruz 2éme étage 6 appartements 83 640
N° du bien-fonds: Parcelle à créer
Cadastre: Cadastre de Couvet 3ème étage 6 appartements 84 360

Surface du terrain: 6174 m2 Total appartements 276 480

Cube immeuble -B- Volume apparent:   4992 m3 Sous-sol Garage collectif de 19 places 34 200

Cube Volume apparent:   4992 m5
Total annuel 310 680

Etat locatif
Plans de construction Rendement annuel
Descriptif des travaux

Prix de vente:

Taux de rendement 

Immeuble locatif - B - Lotissement Le Pontet II, 2108 Couvet

DONNÉES DE BASE

310 680

6 700 000

4.64 %

Annexes:



Prix de vente :

Entrée en jouissance : A définir (projet en cours)

Pour les visites et renseignements s'adresser à :

B-Free Immobilier & Consulting
Bernard Fischer
Rue du Seyon 26
2000  NEUCHATEL

Tél.   078  904 54 45

Mail: bernardfischer@me.com

Remarques :

en aucun cas le vendeur.

Le bureau B-Free agit comme mandataire du vendeur. Il n'assume aucune responsabilité contractuelle vis-à-vis de
l'éventuel acquéreur.

Les renseignements et indications techniques contenus dans cette notice sont donnés à titre indicatif et n'engagent 

Fr.  6'700'000.--

Immeuble locatif - B - Lotissement Le Pontet II, 2108 Couvet
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DESCRIPTIF DETAILLE

DESCRIPTIF SOMMAIRE

Qualité de la commune en général

Qualité de la localisation dans la commune

Aménagements extérieurs 

Immeuble

Qualité de la construction 

Servitudes

Eco risques
Sites pollués 
Dangers naturels
Radon

Immeuble locatif - B - Lotissement Le Pontet II, 2108 Couvet

Couvet village d'environ 2800 habitants situé au centre du Val-de-Travers, sur l'axe routier 
principal. Altitude 740 m. Fait partie de la commune du Val-de-Travers de 10666 habitants.  
Distances approximatives: Neuchâtel à 27 km, la Chaux-de-Fonds à 30 km. Infrastructures 
publiques, école primaire au village, école secondaire à Fleurier. 
Transports publics: Gare CFF, car postal.
Vitalité économique très bonne, Couvet est l'un des pôles industriels du Canton de 
Neuchâtel, plusieurs industries et PME importantes.

Quartier d'habitations résidentiel du bas du village de Couvet. Ensoleillement et dégagement 
bons. Endroit calme.
Centre village à environ 700 m.
Gare CFF et arrêt du car postal à proximité.

Complexe de 3 immeubles avec divers chemins de circulation séparés, place de jeux avec 
équipements et plantations joliment aménagés.
Terrasses pour les appartements situés au rez-de-chaussée.

Immeuble moderne de bonne qualité architecturale.
Les appartements sur 4 niveaux sont de bon standing avec les équipements et les  
revêtements de qualité. Les cuisines agencées et les locaux sanitaires sont modernes et 
d'équipements complets. 
Dépendances: 
niveau 1: garage collectif de 19 places et 5 places moto (liaison avec bâtiment A).
niveau 2. local de chauffage indépendant, local buanderie, local vélos-poussettes, caves.

oui Création d'un nouveau bien-fonds en cours.

Construction massive en maçonnerie et béton. Façades avec isolation périphérique. Fenêtres 
en PVC avec vitrages isolants. Stores à lamelles orientables. Toiture plate avec étanchéité, 
isolation et dallettes en ciment. Bonne isolation thermique et phonique.
Installations techniques: chauffage central avec production de chaleur par chaudière à gaz 
combinée avec production d'eau chaude sanitaire. Distribution de chaleur par le sol 
(serpentins). Installations électriques courant fort et courant faible complètes.
Ascenseur pour 8 personnes, charge utile 630 kg.

VOIR PROJET DE CONSTRUCTION AVEC DESCRIPTIF DETAILLE DES TRAVAUX ET 
DES PLANS DE CONSTRUCTION ANNEXES. 

-- Pas de contrôle détaillé, région Couvet: risque moyen.

Appréciation globale
Immeuble locatif de bonne qualité architecturale et de conception moderne.
Bonne situation générale, près du centre du village, des infrastructures collectives et des transports publics. Bon ensoleillement et dégagement, 
endroit calme.

non Selon rapport CANEPO
non Selon plan des dangers naturel 



01 / PLAN DE SITUATION

JULIEN DUBOIS ARCHITECTES SA
JACOB - BRANDT              18
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DESSIN:  AEZ

362 PONTET III

MAITRE D'OUVRAGE: SILVIO ET JEAN-FRANCOIS BUSCHINI

FORMAT: A3 / ECHELLE: 1:1000
PARCELLE: 4040 / RUE DU BURCLE / 2108 COUVET

NIVEAU ±0.00 : #NIV ±738.30
CONSTRUCTION D'IMMEUBLES D'HABITATION DATE: 05.05.2020 / MISE A JOUR: -

PHASE: AVANT-PROJET

Implenia Suisse SA
Buildings Ouest – Agence Neuchâtel-Jura   Champs-Montants 10a   2074 Marin-Epagnier
T +41 32 721 44 10   F +41 32 721 44 50   www.implenia.com
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02 / AMENAGEMENTS EXTERIEURES
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DESSIN:  AEZ

362 PONTET III

MAITRE D'OUVRAGE: SILVIO ET JEAN-FRANCOIS BUSCHINI

FORMAT: A3 / ECHELLE: 1:250
PARCELLE: 4040 / RUE DU BURCLE / 2108 COUVET

NIVEAU ±0.00 : #NIV ±738.30
CONSTRUCTION D'IMMEUBLES D'HABITATION DATE: 05.05.2020 / MISE A JOUR: -

PHASE: AVANT-PROJET
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20 / NIV 0
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DESSIN:  AEZ

362 PONTET III

MAITRE D'OUVRAGE: SILVIO ET JEAN-FRANCOIS BUSCHINI

FORMAT: A3 / ECHELLE: 1:200
PARCELLE: 4040 / RUE DU BURCLE / 2108 COUVET

NIVEAU ±0.00 : #NIV ±738.30
CONSTRUCTION D'IMMEUBLES D'HABITATION DATE: 05.05.2020 / MISE A JOUR: -

PHASE: AVANT-PROJET
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DESSIN:  AEZ

362 PONTET III

MAITRE D'OUVRAGE: SILVIO ET JEAN-FRANCOIS BUSCHINI

FORMAT: A3 / ECHELLE: 1:200
PARCELLE: 4040 / RUE DU BURCLE / 2108 COUVET

NIVEAU ±0.00 : #NIV ±738.30
CONSTRUCTION D'IMMEUBLES D'HABITATION DATE: 05.05.2020 / MISE A JOUR: -

PHASE: AVANT-PROJET

LOCAL TECHNIQUE
45,76 m 2

VELOS /POUSSETTES21,75 m 2

VELOS / POUSSETTES19,14 m2

CAVES52,20 m2

BÂT. A
PPE

481,91 m2

BÂT. B
491,48 m2

CAVES82,95 m 2

CAVES93,09 m2

BUANDERIECOMMUNE28,61 m 2

BÂT. C
475,43 m2

Te
rra

sse
 60

,55
 m

2

5,04 m2

6,59 m2

5,12 m2

5,12 m2

5,12 m2

4,71 m2

6,16 m2

6,59 m2

6,59 m2

6,80 m2

6,16 m2

6,16 m2

5,83 m2

5,70 m2

6,60 m2

6,37 m2
6,37 m2

6,37 m2

5,70 m2 5,70 m2

CI
RC

UL
AT

IO
N

78
,21

 m
2

4.5 PIECES105,21 m 2

4.5 PIECES98,68 m 2

12,69 m 2

14,10 m 2

12,69 m 2

14,10 m 2

12,69 m 2

12,69 m 2

CIRCULATION79,28 m 2

27,62 m 2

34,66 m 2

5.5
 PI

EC
ES

13
0,8

2 m
2

14
,10

 m
2

12
,69

 m
2

28
,60

 m
2

aire  de cour
198 ,57  m 2

15
,51

 m
2

14
,10

 m
2

25
,73

 m
2

3.5
 PI

EC
ES

81
,67

 m
2

aire  de cour
54 ,66  m 2

3.5
 PI

EC
ES

78
,03

 m
2

2.5
 PI

EC
ES

60
,63

 m
2

4.5
 PI

EC
ES

98
,68

 m
2

2.5
 PI

EC
ES

50
,49

 m
2

14
,10

 m
2

12
,69

 m
2

14
,10

 m
2

14
,10

 m
2

12
,69

 m
2

12
,69

 m
2

CI
RC

UL
AT

IO
N

55
,44

 m
2

28
,60

 m
2

23
,60

 m
2

27
,62

 m
2

28
,88

 m
2

14
,10

 m
2

16
,92

 m
2

12
,69

 m
2

16
,44

 m
2

4.5
 PI

EC
ES

12
9,9

2 m
2

15
,51

 m
2

14
,10

 m
2

270

270

300

360

2 7
36

1 7025

2 9
44

LL-SL

LL-SL

LL-
SL

LL-
SL

LL-
SL

LL-
SL

LL-
SL

LL-
SL

LL-
SL

+0
.70

m

+1
.70

m

+2
.70

m

+5.7
0m

+6.7
0m

+7.7
0m

+5.7
0m

+3.7
0m

+4.7
0m

11
.5%

11
.5%11

.5%

1 6
90

640

610

410

660

580

1 690

2 6
94

1 730

3 0
63

64
0

61
0

41
0

66
0

58
0

3 038

2 833

1 7
02

5

64
0

60
0

42
0

66
0

31
6

1 690

+6.70

+6.70

+6.70

+5.60

4,00 m 2

4,00 m 2

4,0
0 m

2

Terrasse 77 ,76  m 2

Terrasse 51 ,14  m 2

Te
rra

sse
 36

,71
 m

2

Te
rra

sse
 66

,31
 m

2

2,73 m 2

2,73 m 2

4,0
0 m

2

4,0
0 m

2
4,0

0 m
2

4,0
0 m

2

4,0
0 m

2

Te
rra

sse
 24

,48
 m

2
Te

rra
sse

 15
,84

 m
2

Te
rra

sse
 44

,53
 m

2

Te
rra

sse
18

,12
 m

2
2,6

8 m
2

4,0
0 m

2

2,6
8 m

2

3,0
4 m

2

3,1
5 m

2

ACCES  BATIMENT B  SURFACE

ACCES  BATIMENT A  SURFACE

B

Implenia Suisse SA
Buildings Ouest – Agence Neuchâtel-Jura   Champs-Montants 10a   2074 Marin-Epagnier
T +41 32 721 44 10   F +41 32 721 44 50   www.implenia.com

DATE: 05.05.2020 / MISE A JOUR: 11.09.2020



23 / NIV 3

JULIEN DUBOIS ARCHITECTES SA
JACOB - BRANDT              18
CH 2300          LA CHAUX-DE-FONDS
TEL         +41  32  913  41  72
info @ jd-architectes.ch
 

DESSIN:  AEZ

362 PONTET III

MAITRE D'OUVRAGE: SILVIO ET JEAN-FRANCOIS BUSCHINI

FORMAT: A3 / ECHELLE: 1:200
PARCELLE: 4040 / RUE DU BURCLE / 2108 COUVET
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